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定借関連記事

1驚 七埼玉県の生産緑地2022年問題
|し 1也

を う 県 農 合

言:I葛 :,ま :ヨ :言
査言] 蒼塁塁弩穆盛:
そ 2れ  当 住 ラ こ 供 1て

「
こ
の
土
地
、
保
育
園
に
定

期
借
地
で
貸
し
て
い
る
の
だ
け

れ
ど
、
あ
と
５
年
く
ら
い
で
借

地
権
が
切
れ
る
ん
だ
よ
ね
。
定

期
借
地
の
土
地
っ
て
ど
ん
な
評

価
に
な
る
の
か
な
？
」

今
回
は
、
定
期
借
地
権
と
、

定
期
借
地
権
の
設
定
さ
れ
た
土

地
の
評
価
を
紹
介
し
た
い
。

定
期
借
地
権
制
度
は
、
１
９

９
２

（平
成
４
）
年
に
施
行
し

た
借
地
借
家
法
に
よ
り
定
め
ら

れ
た
。一般
定
期
僣
地
権

（借
地
借

一餐
”
条
）
・
菫
桑
墨
錯
僣

地
権

（僧
地
借
家
法
２３
条
）
。

建
物
譲
渡
特
約
付
借
地
権

（借

地
萱
家
法
れ
条
）
の
３
種
類
が

定
め
ら
れ
て
い
る
。

従
来
の
員
借
権
と
最
も
異
な

こ
思
は
、
理
翁
期
間
薄
・
時
に

賃
貸
借
関
係
が
確
定
的
に
終
了

す
る
こ
と
で
あ
る
。

落
す
る
可
能
性
が
出
て
く

る
。
不
動
産
業
界
で
う
わ
さ

さ
れ
て
い
る
劉
年
の
東
京
五

輸
開
催
前
後
の
都
心
商
業
地

の
下
落
懸
念
か
ら
始
ま
り
、

そ
の
２
年
後
に
起
こ
る
か
も

し
れ
な
い
笙
産
縁
地
解
除
シ

ョ
ッ
ク
は
、　
″土
地
神
話
″

の
崩
壊
を
決
定
づ
け
る
こ
と

に
な
る
か
も
し
れ
な
い
。

日
本
の
人
口
が
移
民
政
策

な
ど
で
増
加
に
転
じ
る
策
を

講
じ
な
け
れ
ば
、
東
京
都
心

５
区
の
商
業
地
以
外
の
大
阪

・
名
古
屋
を
含
む
日
本
中
の

住
宅
地
は
下
が
わ
続
け
る
と

「予
想
」
す
る
。

５
年
以
内
の
相
続
で
の
対
策

土
地
価
格
下
落
も
想
定

弘
萌
氏
の
言
葉
を
拝
借
す
る

と
、

「予
想
」
を
反
対
か
ら

読
む
と
「う
そ
よ
」
と
な
る
。

は
た
し
て
５
年
後
の
不
動
産

市
場
は

「神
の
み
ぞ
知
る
」

領
域
で
あ
る
。

本
下
義
雄
，
埼
玉
県
定
期
僣

地
借
家
推
進
機
構
研
究
会
事

務
局
長
、
週
刊
住
宅
特
派
員

露層 定期借地権

定 期 借 地 権 の 設 定 さ れ た 土 地 の 評 イ両 |ま、 契 約 満 了 の

前 と 再 契 約 後 で は 大 き く 異 な る 1写真 は イ メ ー ジ
'

出典 :週刊住宅 2017.3.20出典 :週や1住宅 2017313

園
圏
臼
目
囲
曰

借
り
主
の
不
安
を
解
消

鑢
鰺
爾
膠
闇
覇
磁
圏
欝
譲
螢
ミ
ジ
‥
ζ
′
‘

当
社
で
は
施
行
日
、
つ
ま
り
２

０
０
０
年
３
月
１
日
か
ら
全
て
の

物
件
を
定
期
借
家
権

（以
後
、
定

借
）
で
運
用
し
て
い
る
ぅ
も
う
あ

れ
か
ら
ｒ
年
も
経

っ
た
の
だ
゛

定
借
で
運
用
し
て
い
る
と
い
う

と
、
い
ま
だ
に
家
賃
は
下
が
ら
な

い
の
か
、
募
集
で
苫
労
し
な
い
の

か
、
と
思
わ
れ
る
ら
当
然
、
そ
の

よ
う
な
こ
と
は

一
切
な
い
。
あ
れ

ば
本
末
転
倒
だ
＾
定
借
を
使

っ
た

ほ
う
が
、
オ
ー
ナ
ー
の
た
め
に
な

る
か
ら
使

っ
て
い
る
。

現
時
点
で
日
本
に
お
い
て
、
ほ

と
ん
ど
定
借
は
浸
透
し
て
い
な
い

が
、
結
論
か
ら
い
う
と
定
借
は
い

ま
の
状
態
で
は
広
ま
る
こ
と
は
な

い
と
思
う
´́
し
か
し
、
今
後
賞
貸

業
界
で
　
仲
介
」

か
ら

「管
理
」

へ
、
の
流
れ
が
加
速
す
れ
ば
、
広

ま
る
可
能
性
は
あ
る
。

伸
介
の
立
場
で
あ
れ
ば
、
無
理

に
使
う
意
味
が
な
い
．
し
か
し
、

オ

ー
ナ
ー
の
利
益
の
最
大
化
を
目

指
す
管
理
の
立
場
で
あ
れ
ば
、
少

々
面
倒
で
も
挑
戦
し
て
み
よ
う
と

い
う
会
社
も
増
え
る

の
で
は
な
い

か
．
ま
た
ビ
ジ
ネ
ス
上
も
他
者
が

や

っ
て
い
な
い
分
、
管
理
受
託
時

に
差
別
化
に
な
る
の
だ
．．

現
に
当
社
は
定
常
運
用
で
随
分

得
を
し
て
き
た
つ
も
り
だ
．
で
は
、

定
借
運
用
の
鍵
は
何
か
？
　
そ
れ

は

、
借
家
人
が

一
番
気
に
な
る

一
再
契
約
一
だ
。

一
再
契
約

ア
一い
う
観
点
か
ら
、

定
借
は
３
種
類
，
表
参
照
‐‐
あ
る

と
思
わ
れ
る
っ
借
り
主
は

一
定
期

借
家
契
約
で
お
貸
し
し
ま
す
」
と

言
わ
れ
る
と
、
自
分
の
希
望
す
る

期
間
を
住
み
続
け
る
こ
と
が
で
き

な
い
の
で
は
な
い
か
と
不
安
を
覚

え
る
〔

そ
こ
で
、
こ
の
借
り
■
の
不
安

を
解
消
し
、
定
借
を
受
け
入
れ
て

も

ら
い
や
す
く
す
る
方
法

と
し

て
、
再
契
約
生

原
則
と
し
て
行
う

「再
契
約
型
」
定
期
借
家
権
を
考

え
る
必
要
が
あ
る
Ｌ

こ
の

「
再
契
約
型
」
定
期
借
家

権
と
は
、
期
間
満
了
時
に
借
家
人

に
対
し
、
原
則
的
に
次
の
再
契
約

も
保
証
す
る
形
の
定
借
で
あ
る
。

し
か
し
、
無
条
件
に
再
契
約

を
す

る
約
束
を
し
て
し
ま

っ
て
は
、
間

題
の
あ
る
借
り
主
を
簡
単
に
立
ち

退
か
せ
る

こ
と
が
で
き
な
く
な

る
。
そ
の
た
め
、
こ
の

「
再
契
約

型
」
定
期
借
家
権
を
契
約
の
形
態

と
し
て
採
用
す
る
場
合
に
は
併
せ

て
貸
し
主
に

「
再
契
約
拒
絶
権
」

を
与
え
て
お
く
必
要
が
あ
る
。

表
②
の

「
再
契
約
未
定
型
」
定

期
借
家
権
は
、
通
常
の
巻
に
あ
る

契
約

の
こ
と
だ
．
契
約
上
、　
一，期

間
が
満
了
し
た
場
合
は
、
貸
し
主

・
借
り
主
が
協
議

の
上
で
再
契
約

で
き
る

一と
定
め
て
い
る
契
約
だ
〓

こ
れ
は
、
再
契
約
す
る

こ
と
は

「未
定
」
と
い
う
意
味
と
な
る
．

オ
ー
ナ
ー
に
と

っ
て
の
最
大
の

メ
リ
ッ
ト
が
生

ま
れ
る
こ
と
に

な
る
。

普
通
信
家
権
と
簿
い
、
定
借
は

い
っ
た
ん
確
定
的
に
賃
貸
焉
藝
（約

が
終
了
す
る
の
だ
か
ら
。

藤
澤
雅
義
　
ア
ー
ト
ア
ベ
ニ
ュ
ー

社
長

・
オ
ー
ナ
ー
ズ
エ
ー
ジ

ェ
ン

ト
社
長
、
Ｃ
Ｐ
Ｍ
、
Ｃ
Ｃ
Ｉ
Ｍ
、

Ｃ
Ｆ
Ｐ

藤澤雅義の

瘍之ヅ蒟
～成功と失敗例

3種類の定期借家権

①「再契約型」定期借家権

②「再契約予定型」定期待家権

③「非再契約型」定期借家権

出典 :週刊住宅 2017313

満
了
前
後
で
大
き
な
違
い

残
存
期
間
が
評
価
に
影
響

し
た
が
っ
て
、
定
期
借
地
権

の
価
値
け
峯
薪
羅
結
直
後
が
最

大
、
時
間
の
経
過
と
と
も
に
価

値
が
逓
減
し
て
い
き
、
契
約
期

間
満
了
時
に
ゼ
ロ
に
な
る
の
で

あ
る
。

逆
の
見
方
を
す
る
と
、
定
期

倍
地
権
の
設
定
さ
れ
た
土
地
の

評
価
は
、
契
約
締
結
時
が
最
も

低
く
、
逓
増
し
て
い
く
こ
と
に

な
る
の
で
あ
る
．．

今
回
の
場
合
、
保
育
園
に
貸

・
５
７
７
３

携
帯
０
８
０

・
４

１
９
６

・
１
１
６

７
　
Ｍ
Ａ
Ｉ
Ｌ

諄
３
爆
，りＦ
６
イ

Ｆ
ｐ
●
庁
一
８

ヨ

本
社
　
神
奈
川
県
鎌
倉
市
大
町

■
．
加

。
３０

大
船
デ
ス
ク
　
神
奈
川
県
鎌
倉

市
大
船
２
・
１９
・
３５

そ
れ
で
は
２
年
ま
で
に
相

除
し
納
税
す
る
。
納
税
資
金

続
が
発
生
し
た
場
合
、
ど
う

は
現
金
が
な
け
れ
ば
金
融
機

す
れ
ば
よ
い
か
。　
　
　
　
　
関
か
ら
借
り
入
れ
る
か
、
生

（イ
）

「将
来
売
る
」
と
決

産
緑
地
指
定
を
受
け
て
い
な

め
た
土
地
は
、

「緑
地
指
定

い
土
地
の
売
却
で
調
達
す
る

の
後
継
者
継
続
」
に
よ
る
納
　
（
ハ
）
相
続
税
納
税
の
必
要

税
猶
予
申
請
は
し
な
い
　
　
が
な
く
て
も
、
５
年
後
の
上

（
口
）
既
に
相
続
が
発
生
し

地
価
格
の
大
幅
下
落
を
想
定

後
継
者
が
緑
地
継
続
し
納
税

し
た
場
合
、
未
活
用
上
地
は

猶
予
を
受
け
て
い
る
場
合
で

今
の
う
ち
に
売
却
し
ア
パ
ー

も
、
５
年
後
に
解
除
す
る
こ

卜
建
築
の
倍
入
返
済
に
充
当

と
に
決
め
た
の
で
あ
れ
ば
、
　
す
る
こ
と
も
検
討
す
る

納
税
猶
予
の
金
利
負
担
を
考
　
私
が
師
と
仰
ぐ
ハ
ー
ト
財

慮
し
て
早
め
に
納
税
猶
予
解

産
パ
ー
ト
ナ
ー
ズ
社
長
の
林



出典:全国賃貸住宅新聞 2017.3,13

切り開く
千

■
管
理
シ
ス
テ
ム
の
種
類

一
般
に
、
ア
パ
ー
ト

・
マ

ン
シ
ョ
ン
の

「管
理
を
任
せ

て
も
ら
っ
て
い
る
」
と
い
っ

た
場
合
、
不
動
産
オ
ー
ナ
ー

か
ら
、

「月
次
管
理
料
」
を

頂
い
て
い
る
場
合
を
指
す
の

で
は
な
い
か
と
思
う
。本
紙
、

全
国
賃
貸
住
宅
新
聞
で
は
管

理
戸
数
ラ
ン
キ
ン
グ
と
い
う

も
の
を
定
期
的
に
発
表
さ
れ

て
い
る
が
、
そ
の

「管
理
」

の
定
義
も

「月
次
管
理
料
を

受
領
し
て
い
る
こ
と
」
で
あ

る
と
聞
い
て
い
る
。
２
０
１

１
年
に
創
設
さ
れ
た

「住
宅

管
理
業
者
登
録
制
度

（
任

意
）
」
に
よ
れ
ば
、
質
貸
住

宅
管
理
業
の
定
義
と
し
て
、

３
つ
の
業
務
を
あ
げ
て
い

1 -般的な賃貸管
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剛
［園
圏
田
目
国
圏
圏
岡
田
幽

る
。
１
．
家
輿
、
敷
金
等
の

受
領
に
係
る
事
務
、
２
．
霙

貸
借
契
約
の
更
新
に
係
る
事

務
、
３
．
賃
貸
借
契
約
の
終

了
に
係
る
事
務
、
で
あ
る
。

１
の
家
賃
等
の
集
金
を
し
て

い
れ
ば
、
ま
ず
管
理
業
務
を

任
さ
れ
て
い
る
と
言
っ
て
い

い
だ
ろ
う
。
集
金
家
員
か
ら

月
次
管
理
料
を
控
除
し
た
う

え
で
、
不
動
産
オ
ー
ナ
ー
に

毎
月
送
金
す
る
と
い
う
流
れ

だ
。
不
動
産
オ
ー
ナ
ー
に
と

っ
て
、
一
番
肝
心
な
こ
と
は
、

毎
月
家
質
が
き
ち
ん
と
入

っ

て
く
る
か
と
い
う
こ
と
だ
。

そ
れ
に
は
、
空
室
が
多
く
て

一一
一い
一ド
一
い
い
　
一ｒ
ｌ
二
・一常
納

者
が
い
一
・ち
，
一■
　
一「一一＝
〓
林

働
率
を
植
■
一　
六
　
，
■
■
■
」

占
ｌｉ
〓
｛
何

し
て
Ｌ
Ｌ
し
な

く
て
は
な
ら
な

，、

一　
）一　
」嘔て
、　
一
一
■
一　
／
一４
一
′
‐
・１、

の
基
本
的
な
種
類
と
そ
の
特

徴
を
整
理
し
て
お
き
た
い
．

そ
れ
は
、
家
貫
の
集
金
の
仕

方
に
大
き
く
関
わ

っ
て
く

る
。
ど
の
管
理
シ
ス
テ
ム
を

用
意
す
る
か
は
、
賃
貸
管
理

会
社
と
し
て
の
ビ
ジ
ネ
ス
モ

デ
ル
と
戦
略
に
大
き
く
関
係

す
る
。
表
１
の
横
列
に
あ
る

よ
う
に
、　
一
般
的
な
賃
貸
管

理
契
約
に
は
家
賃
収
入
に
つ

い
て
の
取
り
扱
い
別
に
、
大

き
く
分
け
て
３
種
類
の
シ
ス

テ
ム
が
あ
る
。
①

「
一
括
僣

り
上
げ
」
に
代
表
さ
れ
る
空

室
保
証
ま
で
す
る
も
の

（空

室
保
証
シ
ス
テ
ム
）
②
空
室

一“
［ュ
■一
十
一
一がヽ
けヽい
‐Ｌ
一体
〔１
「″
、

１１１１
納
■
保
証
よ
で
は
■
う
■

■

＾
――――
構
保

‐
――――

ン
，
一
■
一

‐―
斗
議

‐１，，
保

‐ｉｌ
ｌ‥
与

１
●

■

■
、
家
■
の
業

↑́
は

一̈
一●
■

パ
■
●
”

（
■
卜
■
一Ｌ
一何
ヽ
Ｉ́
〓

′
一
一　
一ご
一■
一■

・　
一
一一
一
一一一Ｈ」
ｉ一̈
，́，
一　
一′‐‐．一一

一
■
■
●
一●
“
一．〓
■
　
・
・
１
●
　
　
一■

■
、
　

活
僣
――

‐
ド

・
■

・　∴
一，
アヽ
一一　一・
一［
　
　
　
「
一
一・　
　
　
・■
一

一・
一」．一　
」Ｌ
一一―‐．卜
一
　̈
一‐、、　
一一
一ｒ
」

一ｒ̈
一̈
４ヽ一
一“
一
「　
一Ｌ
］̈
　
　
一，‐́‥
一̈

一̈一

●
■
，

　

一　
‐
に
ｔ
■
一
´
●

ス
ニ
，
■
三
付
一′
下
■
Ｉ
■
「
ア
一

●
≡
い
、　
■
は
■
樺
Ｌ
一の
■
一

■
，

‐
‥――‥
ま
で
――
同
社
で
下
（
″

， 一
一一一一一・̈一
「
・・一
一一・
　

・
一一ヽ
一一′̈
一́
．″
　

一一一一̈
一一

．・　　一．一
一一・一一
「́′
一̈　一　
一一
一一」一一「二一

一
Ｉ
■
三
■
●
一
■
■
　

「

も
多
い
。
③
は
、
空
室
も
滞

納
も
そ
の
リ
ス
ク
は
オ
ー
ナ

ー
が
と
る
ス
タ
イ
ル
．
管
理

会
社
は
家
賃
の
集
金
は
し

て
、
滞
納
時
の
督
促
は

「あ

る
程
度
」
す
る
と
い
う
も
の

で
あ
る
。

ま
た
業
務
内
容
別
に
、
同

表
縦
列
の
よ
う
な
各
項
目
に

分
類
で
き
る
。
た
だ
し
、
た

と
え
ば
滞
納
保
証
で
も
有
限

責
任
、
つ
ま
り
４
カ
月
や
２

カ
月
で
滞
納
保
証
が
打
ち
切

ら
れ
る
も
の
、
無
限
資
任
で

入
居
者
が
占
有
し
て
い
る
以

上
管
理
会
社
が
賣
任
を
持
つ

も
の
等
、
パ
リ
エ
ー
シ
ョ
ン

が
あ
る
。

管
理
形
態
で
も
、
あ
く
ま

で
管
理
会
社
が
入
居
者
に
対

し
て
オ
ー
ナ
ー
代
理
の
立
場

で
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
を
行
う
や

り
万
と
、
転
貸
僣
方
式
（
マ
ス

タ
ー
リ
ー
ス
方
式
）
に
よ
り
、

管
理
会
社
が
貸
主
の
十
一場
で

マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
す
る
や
り
方

が
あ
る
．
窒
室
保
証
に
も
い

ろ
い
る
な
保
証
の
仕
方
が
あ

り
、
各
管
理
会
社
そ
れ
ぞ
れ

の
ス
タ
ン
ス
と
能
力
に
よ

っ

て
、
自
分
た
ち
に
合

っ
た
や

り
方
を
選
択
し
て
い
る
。

■

「
一
括
借
り
上
げ
」
の
ビ

イヽ
不
ス
モ
デ
ル

■

ヽ
３
の
管
理
ス
タ
イ
ル

は
、
リ
ス
ク
の
と
り
方
に
達

い
が
あ
る
．
本
来
は
、
”
一の

空
室
保
証
シ
ス
テ
ム
寄
り
に

な
る
ほ
ど
、
リ
ス
ク
は
あ
る

が
利
益
率
が
高
い
と
い
い
た

い
と
こ
ろ
だ
が
、
実
際
に
は

必
ず
し
も
そ
う
と
は
限
ら
な

い
。
家
黄
査
定
を
聞
運
え
る

と
か
、
景
気
の
波
に
よ

っ
て

は
、
①
の
利
益
率
が
減
る
こ

と
も
あ
る
か
ら
だ
。
現
に
リ

ー
マ
ン

・
シ
ョ
ッ
ク
以
降
の

輿
料
下
落
に
よ

っ
て
、
①
の

リ
ス
ク
が
管
理
会
社
に
と

っ

て
大
き
な
も
の
に
な
り
、
か

な
り
の
負
担
を
強
い
ら
れ
て

い
る
ケ
ー
ス
も
少
な
く
な

い
。
た
だ
、
オ
ー
ナ
ー
が
望

む
の
は
圧
倒
的
に
①
が
多
い

の
で
、
①
の
空
室
保
護
を
提

案
す
る
と
管
理
契
約
を
と
り

や
す
い
と
い
う
現
実
が
あ

る
。

一
方
、
０
の
よ
う
に
空

室
保
証
も
澪
納
保
証
も
し
な

い
形
態
な
ら
、
管
理
会
社
に

リ
ス
ク
は
な
い
。
し
か
し
管

理
取
得
を
テ
ー
マ
に
し
た
場

合
、
よ
り
Ｃ
に
近
い
ほ
う
が

営
業
的
に
は
管
理
受
注
が
増

え
る
。
リ
ス
ク
を
負
え
ば
、

そ
れ
だ
け
の
リ
タ
ー
ン
は
あ

る
と
い
う
構
造
だ
．．
表
２
を

み
て
い
た
だ
く
と
わ
か
る

が
、
「
一
橋
借
り
上
げ

一は
、

リ
ス
ク
の
高
い
ビ
ジ
ネ
ス
モ

デ
ル
と
い
え
る
。
関
の
借
り

上
げ
を
す
る
の
な
ら
、
１０
脅

の
利
益
の
中
で
、
管
理
料
相

当
分
と
空
室
損
失
を
み
な
け

れ
ば
い
け
な
い
）́
仮
に
５
の

分
を
管
理
料
と
す
る
な
ら

ば
、
空
室
授
矢
は
５
％
以
内

に
収
め
な
け
れ
ば
い
け
な

ぃ
。
っ
ま
り
、
９５
物
稼
働
が

で
き
る
管
理
会
社
と
し
て
の

実
力
と
物
件
力
が
な
け
れ
ば

無
理
な
の
で
あ
る
。
そ
し
て
、

も

っ
と
怖
い
落
と
し
穴
が
あ

る
。
そ
れ
は
、
そ
も
そ
も
想

定
し
た
家
賃
、
表
２
な
ら
、

月
額
１
０
０
万
円
、
た
と
え

ば
１
戸
１０
万
円
の
家
築
で
１０

戸
あ
る
物
件
が
本
当
に
１０
万

円
で
決
ま
る
の
か
、
と
い
う

問
題
だ
。
た
と
え
ば
新
築
時
、

設
計
図
面
を
基
に
家
質
査
定

を
す
る
の
だ
が
、
５
の
程
度
、

家
賃
査
定
を

「間
違
え
る
」

こ
と
は
よ
く
あ
る
こ
と
だ
。

１０
万
円
で
決
ま
る
と
思

っ
た

が
、
９
万
５
０
０
０
円
で
し

か
決
ま
ら
な
か
っ
た
．
５
万

円
の
つ
も
り
だ

っ
た
が
、
４

万
７
０
０
０
～
８
０
０
０
円

で
し
か
決
ま
ら
な
い
、
の
で

あ
る
．
５
の
家
賃
が
下
が

っ

て
し
ま
え
ば
、
５
の
分
の
管

理
料
相
当
分
は
吹
き
飛
ん
で

し
ま
う
。
つ
ま
リ
タ
ダ
で
働

く
こ
と
に
な
る
。
そ
れ
は
つ

ま
り
販
管
費
分
赤
字
で
あ
る

（
ス
タ
ッ
フ
は
え
て
し
て
、

損
は
し
て
い
な
い
な
ど
と
い

う
。
す
れ
す
れ
で
セ
ー
フ
だ

と
い
う
よ
う
な
感
覚
を
持

つ
。
タ
ダ
で
働
い
た
分
の
経

費
の
こ
と
は
頭
に
な
か

っ
た

り
す
る
の
だ
）
。

そ
し
て
、
な
お
か
つ
稼
働

率
が
％
の
を
維
持
で
き
な
い

よ
う
だ
と
も
っ
と
赤
字
が
膨

ら
む
の
で
あ
る
。
も
し
鱒
笏

表 2
の
稼
働
率
し
か
確
保
で
き
な

い
物
件
や
エ
リ
ア
で
あ
る
の

な
ら
、
そ
の
分
借
り
上
げ
率

を
下
げ
な
け
れ
ば
い
け
な

ぃ
。
８５
の
借
り
上
げ
（
保
証
）

と
い
う
具
合
に
。
ま
た
、
本

当
に
５
の
の
管
理
料
で
い
い

仕
事
が
で
き
る
の
か
、
と
い

う
こ
と
も
各
管
理
会
社
、
ま

た
■
ツ
，
■
ｔ
に
検
■
し
た

い
ヽ

私
の
実
感
で
は
３
●
て

は
Ｉ
■
で
〓
な
い
‐́
一忠

一
て

い
●
　

∵̈

´
‐，
〓
必
要
て

一
一二一
　
ｒ
か
■

■
し
■
、　
一
■
●
り

上
げ

一
一一二　
　
一一“
〓■
一”
・　
一　
千一
一一
二「

一一
〓
、
■
■
■
●
■
■
十
一●

　́
　
　

　́
一―
「
、
一■
●
■
〓ギ
■

大
事
だ
が
、

「家
質
査
定
」

の
正
確
さ
で
あ
る
。
家
質
査

定
の
シ
ス
テ
ム
が
ロ
ジ
カ
ル

に

一
定
の
ル
ー
ル
で
運
用
さ

れ
て
い
る
か
が
、
問
題
な
の

で
あ
る
。

ち
な
み
に
、　
一
括
僣
り
上

げ
の
こ
と
を
よ
く

「サ
プ
リ

ー
ス
」
と
い
う
言
い
方
を
す

る
が
、
こ
れ
は
間
違
い
で
あ

る
。
本
来
は

「
マ
ス
タ
ー
リ

ー
ス
」
と
い
う
の
だ
が
、
最

初
に
言
い
出
し
た
人
が
聞
達

え
た
の
だ
ろ
う
か
。

一
括
僣

り
上
げ
だ
か
ら
、
オ
ー
ナ
ー

か
ら
借
り
上
げ
る
契
約
は
賃

黛
僣
契
約
で
あ
り
、
そ
れ
は

「
マ
ス
タ
ー
リ
ー
ス
」
と
呼

び
、
マ
ス
タ
ー
リ
ー
ス
を
し

た
管
理
会
社
が
実
際
に
入
居

す
る
エ
ン
ド
に

「転
貸
借
契

約

（ま
た
貸
し
）
」
す
る
契

約
の
こ
と
を
「サ
プ
リ
ー
ス
」

と
い
う
の
で
あ
る
。
知
識
と

し
て
知
っ
て
お
き
た
い
。

（毎
月
第
２
週
掲
載
）

一
括
僣
り
上
げ

の
カ
ギ
は
家
賃
査
定
の
正
確
さ

リ
ス
ク
の
高
い
ビ
ジ
ネ
ス
モ
デ
ル
で
あ
る
こ
と
を
理
解
す
る

「一括借り上げ」の

ビジネスモデル

(月 額)

100万 円(100%)の 賃料収入

90万円(90%)の 家賃保証

10万円(10%)の利益

この10万円の中で、

1、管理料相当分

2、 空室損失分

を賄う必要がある

オ
ー
ナ
ー
ズ

エ
ー
ジ

ェ
ン
ト

ア
ー
ト
ア
ベ
ニ
ュ
ー

（東
黛
都
新
宿
区
）

藤
澤
雅
義
社
長
（関
）
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